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I GENEL HUKUMLER

BIR BUTUNDUR.

2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGILISINE GORE; 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3. BU PLAN KAPSAMINDA; OTOPARK YONETMELIGI, TURKIYE BINA DEPREM

1. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE 3.

4.

TESVIYELER
e BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA ARKA BAHCE
TESVIYESI, HER BLOGUN ARKA CEKME MESAFESI HIZASINDAKI EN DUSUK ARKA
BAHCESI KOTUNA GORE TESVIYE YAPILABILIR. GEREKTIGi DURUMLARDA
BLOKLAR ARASINDA KADEMELER YAPILARAK, KOTLANDIRMA YAPILACAKTIR.
BU HUSUSTA BELEDIYE YETKILIDIR.

YONETMELIGI, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,
'KARAYOLLARI KENARINA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK,
BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, SIGINAK
YONETMELIGI VB. YONETMELIK HUKUMLERI ILE DIGER ILGILI KANUN VE
YONETMELIK HUKUMLERI VE ILGILI KURUM GORUSLERi DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR. AYRICA PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BUTUN
YAPILARDA: PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE
KOSULLARI ILE ILGILI YASAL DUZENLEMELERE, 5378 SAYILI ENGELLILER
HAKKINDA KANUN VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU TARAFINDAN BELIRLENMIS

o BIRDEN FAZLA YOLDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE; MAHREC ALINAN YUKSEK

| METRE YAPI YAKLASMA MESAFESI BIRAKILMASI HALINDE; KOT ALDIGI YOLUN

' CEPHE HATTI ILE YOL ARASINDAKI MESAFEDE YAPILACAK KADEMELENDIRME :

— STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. —:—

4, PLANDA D.SI GORUSU DOGRULTUSUNDA TASKIN ALANI OLARAK
ISARETLENEN ALANLARDA; ANCAK D.S.I BELIRTTIGI KESITLER DOGRULTUSUNDA
ILGILI KURULUS TARAFINDAN (D.S.I. GENEL MUDURLUGU VEYA BELEDIYESI) DERE
ISLAHI YAPILARAK TASKIN TEHLIKESI GIDERILDIKTEN SONRA PLAN UYGULAMASI
YAPILABILIR. D.S.I’NIN 13.03.2008 GUN VE 3113 SAYILI YAZISI ILE ONGORDUGU TUM
TEDBIRLERE VE ONERILERI UYULACAKTIR.

S. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA
VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE “I5 ARALIK 2005 TARIH VE 26024 RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU
UYGULAMA YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR. TARIMSAL ALANDA
KALAN VE TEKNIK OLARAK BURADA YAPILMASI ZORUNLU TEKNIK ALT YAPI
TESISLERI ICIN ILGILI KANUNUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE GORE GEREKLI
IZINLER ALINMAK KOSULUYLA UYGULAMA YAPILIR.

6. KARAYOLU KENARINA YAPILMAK ISTENEN TESISLERDE 2918 SAYILI
‘KARAYOLLARI TRAFIK KANUNUNUN 18 MADDESI GEREGINCE CIKARTILAN VE
“KARAYOLU KENARINA ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIK
YAPILMASINA DAIR TEBLIGLERINDE BELIRTEN HUKUMLER GECERLIDIR. KARAYOLU
KENARINDA YAPILMAK ISTENEN TESISLER HAKKINDA YOL GECIS izZNI, VAZIYET
PLANI ONAYI, YAPI RUHSATI VERILMESI GIBI HUSUSLARDA KARAYOLLARI BOLGE -
. MUDURLUGUNDEN ALINACAK GORUS DOGRULTUSUNDA ISLEM YAPILIR.

7. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA “KUVVETLI AKIM
TESISLER YONETMELIGI”’NDE BELIRTILEN HUSUSLAR UYGULANACAK, YAPI
YAPILMADAN ONCE TEDAS IL MUDURLUGU VEYA ILGILI MUDURLUGUN GORUSU
ALINACAKTIR. '

8. PLAN PAFTALARINDA GOSTERIMI YAPILAN KENTSEL SIT ALANI VE
ARKEOLOIJIK SIT ALANLARI; IS BU REVIZYON IMAR PLANI, PLAN ONAMA SINIRLARI
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DISINDA KALMAKTA OLUP, BU ALANLAR, 2863 SAYILI YASA GEREGINCE KORUMA
AMACLI IMAR PLANI HAZIRLANMASI GEREKEN ALANLARDIR. '
9. KISMEN PLAN ONAMA SINIRI ICINDE OLUP, BIR KISMI KENTSEL SIT ALANI VE
ARKEOLOJK SIT ALANI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN TASINMAZLARA ILISKIN;
YAPILACAK IFRAZ, TEVHID, YOLA TERK VB. IMAR UYGULAMALARI ONCESINDE
ILGILI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNUN GORUSU ALINACAKTIR.

10. 2863 SAYILI YASA KAPSAMINDA KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIGI
OLARAK TESCILLI YAPI VE SIT ALANLARINDA (ARKEOLOJIK, KENTSEL, TARIHI VB.)
2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERI ILE ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARARLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

KORUMA ALANI BELIRLENMIS OLAN TESCILLI YAPILAR VE BUNLARA AIT KORUMA
ALANLARI ILE ; KORUMA ALANI BELIRLENMEMIS, ANCAK KULTUR VE TABIAT

| VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU'NUN 05.11.1999 GUN VE 664 SAYILI ILKE _!_
KARARI GEREGINCE TESCILLI PARSELLERE KOMSU OLAN VEYA ARALARINDAN YOL
GECSE DAHI, BU PARSELLERE CEPHE VEREN PARSELLERDEN OLUSAN KORUMA
ALANLARINDA, ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN

I GORUSU ALINMADAN HERHANGI BIR UYGULAMA YAPILAMAZ.

12.  SIT ALANI(ARKEOLOJIK, KENTSEL, TARIHi VB.) SINIRLARI DISINDA OLUP,
KORUNMA ALANI BELIRLENMIS OLAN TESCILLI YAPILAR VE BUNLARA AIT KORUMA
ALANLARI ILE; KORUNMA ALANI BELIRLENMEMIS, ANCAK KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU'NUN 05.11.1999 GUN VE 664 SAYILI iILKE
KARARI GEREGINCE TESCILLI PARSELLERE BITISIK OLAN VEYA ARALARINDAN YOL
GECSE DAHI, BU PARSELLERE CEPHE VEREN PARSELLERDE, iLGILI KORUMA BOLGE
KURULUNUN GORUSU ALINMADAN HERHANGI BiR UYGULAMA YAPILAMAZ, BU
'ALANLARDA IMAR DURUMUNU BELIRLEMEYE KORUMA BOLGE KURULU
YETKILIDIR.

13. ANKARA 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN
19.11.2013 TARIH VE 1099 SAYILI KARARINCA ONANAN KENTSEL SIiT ALANI KORUMA
AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. KORUNMASI
GEREKLI TESCILLI KULTUR VARLIKLARI YAPI VE PARSELLERINDE, ANKARA 1
‘NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN UYGUN GORUS
ALINMADAN UYGULAMAYA GIDILEMEZ.

14. MESKUN YAPI ALANLARINA MAHREC ALMAYAN PARSELLERE GECIS HAKKI |
~VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. e

15. ON BAHCE (CEKME) MESAFESI BELIRTILMEMIS KONUT ALANLARINDA ON
BAHCE MESAFESI OLUSMUS CEPHE HATTI DIKKATE ALINARAK BELIRLENMESINE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

‘16. KADASTRO ILE IMAR PLANI HATTI ARASINDAKI 1,5 METREYE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA
DUZELTMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

17. KONUT ALANLARINDAKI ADA BOLUNME CiZGILERI (IMAR ADASI ADA ORTA
| CiZGiSI) SEMATIK OLUP, BU CIZGILER ESAS ALINMAK KAYDIYLA MULKIYET DUZENI
GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK PARSELASYON DUZENINI TANZIME BELEDIYESI

YETKILIDIR.

18. ISARETI YAPININ CEPHE VE MAHREC ALDIGI YONU GOSTERIR. MAHRECE
'GORE YOLDAN KOTLANDIRMA YAPILIR.

19. YAYA YOLLARI YANGIN, COP, NAKLIYE, OTOPARK VE BENZERI SERVIS
KULLANIMLARI ICIN GEREKTIGINDE TRAFIGE ACILACAKTIR.

i OZEL HUKUMLER
A. YAPIYA iLISKIN HUSUSLAR

1. ASANSORLER :
e KONUT BARINDIRAN BINALARDA ASANSOR KUYU EBATLARI DAR KENARI EN
AZ 1,70 M. ALANI 4,30M2’DEN AZ OLAMAZ.
e BODRUM KATLAR DAHIL KAT ADEDI 10 KAT VE UZERI OLAN EN AZ BIR TANESI
YUK VE SEDYE TASIMAYA UYGUN OLMAK UZERE 2 ADET ZORUNLU ASANSOR
BULUNMASI GEREKEN BINALARDA YUK VE SEDYE TASIMAYA YONELIK
DUZENLENEN ASANSOR KUYUSU NET EBATLARI EN AZ 1.90m x 2.90m VE KABIN'
OLCULERI EN AZ 1.20M 2.10 M OLACAK SEKILDE DUZENLENIR.
e BODRUM KATLAR DAHIL KAT ADEDI 10 KAT VE UZERI OLAN BINALARDA VEYA
ZEMIN KAT UZERINDE BULUNAN BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANLARININ TOPLAMI |
2500 METRE KAREDEN FAZLA OLAN BINALARDA VE ZEMIN KAT UZERINDE 20 DEN-
FAZLA KONUT KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLUM BULUNAN YAPILARDA EN AZ 2
ADET ASANSOR YAPILMASI ZORUNLUDUR.

2. CATILAR
e IMAR PLANI ILE BELIRLENEN KAT ADEDI 10 KAT (10 KAT DAHIL) VE DAHA
FAZLA OLAN YAPILASMALAR HARIC OLMAK UZERE KONUT VE KONUT+TICARET
ALANLARDA TERAS CATI YAPILAMAZ.
e TEK PARSELDEN OLUSAN IMAR ADALARINDA PARSEL ICINDE FARKLI
YUKSEKLIKLERDE BIRDEN FAZLA BLOK YAPILMASI DURUMUNDA BLOKLARDAN ,..=_.
EN AZ BIR TANESI 10 KAT VE UZERI OLMASI NEDENIYLE TERAS CATILI YAPILIYOR
ISE MIMARI DIL BIRLIGI VE BUTUNLUGUN SAGLANMASI AMACIYLA DIGER
BLOKLARDA DA TERAS CATI UYGULANABILIR. '
e CATILARDA EN YUKSEK MAHYA KOTU CATI EGIMI EN FAZLA %40 GORE HESAP
EDILIR.
e 1 VEYA 2 KATLI YAPILACAK YAPILARDA CATI EGIMI %40 VE UZERI YAPILABILIR.
e EN YUKSEK MAHYA YUKSEKLIGI BINANIN CEPHESINE SACAKLAR ILAVE
EDILEREK HESAPLANIR.
e CATI ARASI PIYESLERDEN BINANIN NORMAL MERDIVENINE VEYA KORUNUMLU
KACIS MERDIVENINE ALTERNATIF KACIS IMKANI SAGLANMASI DURUMUNDA,
CATI ARASI PIYES YUKSEKLIGI YAPI YUKSEKLIGINE DAHIL EDILMEZ. :
e KONUT KULLANIMI BARINDIRAN BINALARDA ,EN YUKSEK MAHYA KOTUNUN
ALTINDA KALMAK SARTIYLA, ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUME AIT, BU BOLUMLE
ICERIDEN IRTIBATI SAGLANAN , AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUM SINIRLARINI
GECMEYEN , SACAK SINIRINDAN EN AZ 150 CM CEKILEN , KAPALI VE ACIK
ALANLARININ EMSALE DAHIL EDILDIGI, IKI AYRI BAGIMSIZ BOLUME AIT OLAN
ACIK TERASLARININ BIRBIRLERINE 3 METREDEN FAZLA YAKLASMAYAN
BAGIMSIZ BOLUMLERE KUS GOZLERI YAPILABILIR.
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UYULMASI SARTI ILE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

e BINA YOL CEPHE HATLARI iLE YOLLAR ARASINDA KALAN BAHCE ALANLARL, |
YOLA DOGRU EN FAZLA %2 EGIM VERILMEK SURETIYLE TESVIYE EDILIR. ANCAK |

YOL KOTU ILE BINANIN OTURDUGU EN DUSUK TABII ZEMIN KOTU ARASINDA

20.00 METREDEN FAZLA KOT FARKI BULUNMASI VE YOLLARDAN EN AZ 10.00 .5.

EGIMINE GORE TESVIYE SART ARANMAZ. BU DURUMDA, GERI KALAN BINA

VE BAHCE TESVIYELERININ DUZENLENMESINDE TABI ZEMIN KOTLARINA

11. SIT ALANI (ARKEOLOJIK, KENTSEL,TARIHI VB.) SINIRLARI DISINDA OLUP, 6.

BODRUM KATLAR

e BODRUM KATLARDA ISKAN EDILEN BAGIMSIZ BOLUMLERIN KISMEN VEYA

TAMAMEN TABI VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINE GOMULU OLAN DUVARLARINDA
(MUTFAK HARIC) PENCERE YA DA KURANGELEZ YAPILAMAZ. YALNIZCA
MUTFAKLARDA TEK BODRUM KATTA OLMAK KAYDI ILE KURANGELEZ VEYA
DUVARLARIN TABI VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDE KALAN

KISIMLARINDA BANT PENCERE YAPILABILIR. ANCAK YAPILACAK BU BANT 6.

PENCERE ALT KOTU ILE TABI VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN KOTU ARASINDA EN
AZ 020 METRE BIRAKILMALIDIR VE BANT PENCERE YUKSEKLIGI 0.80 METRE
GENISLIGI 1.50 METREDEN FAZLA OLMAMALIDIR.

e YOLDAN KOT ALAN 0.00 YOL KOTUNUN ALTINDA KALAN PARSELLERDE; CEPHE

ALINAN YOL (0.00) ILE PARSELIN EN DUSUK NOKTASI ARASINDAKI VEYA TABI 7.

ZEMINDEN KOT ALAN 0.00 KOTUNUN ALTINDA KALAN PARSELLERDE; (0.00) KOTU
ILE CEPHE ALDIGI YOLUN EN DUSUK NOKTASI ARASINDAKI KOT FARKININ 5
METRE VE DAHA FAZLA OLDUGU VE EN AZ BIR CEPHESININ ACIGA CIKTIGI

BORDUM KATLARDA; HER BODRUM KAT ICIN O KATTA KULLANILMAK SARTI ILE 8.

PLANDA BELIRLENEN EMSAL DEGERE 020 ILAVE EDILIR. BU ALANLARDA
OTOPARK THTIYACININ TAMAMINI PARSEL ICINDE KARSILANMASI ZORUNLUDUR.
VE EN ALT BODRUM KATTA BAGIMSIZ BOLUM YER ALAMAZ.

e PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 23 MADDESINDEKi BAHCE
MESAFELERI HUKUMLERI, IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN ALANLARDA
UYGULANIR. YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI; TABII VEYA TESVIYE EDILMIS
ZEMININ UZERINDE KALAN, ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR DA DAHIL, 4’TEN
FAZLA KATLI BINALARDA 4 KATIN UZERINDEKI HER KAT ICIN (0.50) M. ARTIRILIR.
ANCAK ISKAN EDILMEYEN VE DAHA SONRA DA ISKAN EDILME IMKANI
OLMAYAN, ICERISINDE OTOPARK, SIGINAK, SU DEPOSU GiBI TESISAT HACIMLERI
ILE BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN ORTAK ALANLARIN YER ALDIGI BODRUM
KATLAR ICIN YAN VE ARKA CEKME MESAFELERINE 0.50 M. ILAVE YAPILMAZ. —
e KULLANICI SAYISI HESABINA GORE 50 KiSININ ASILDIGI HER MEKANDA EN AZ

2 CIKIS BULUNMASI SARTTIR. ANCAK BINAYA BiR YAYA VE ENGELLI ULASIMI
SAGLANMAK SARTIYLA OTOPARK GIRiS VE CIKIS KAPILARI ACIL CIKIS OLARAK
KABUL EDILIR.

ENGELLI RAMPALARI
e KONUT KULLANIMLI PARSELLERDE ENGELLi RAMPALARININ EGIMLERI EN
FAZLA %10 YAPILABILIR.

OTOPARKLAR

e ARKA BAHCELERDE KAPALI OTOPARK YAPILMASI DURUMUNDA OTOPARK
TAVAN DOSEME TABLIYESININ UST KOTUNUN 0,50 KOTU ALTINDA KALMASI
SARTI TZK(TABI ZEMIN KOTU) VEYA TSK(TESVIYE KOTU) UZERINDE DUVAR VE
PERDE YAPILMASINA IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR. KOMSU
PARSELLERDE DE KAPALI OTOPARKLARIN SUREKLILIGININ SAGLANMASI
HUSUSUNDA IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

10.
e EN AZ iKi YOLA CEPHELI PARSELLERDE KOT ALDIGI YOLUN ALTINDA KALMAK PARSELLERDE;

SARTI ILE YAN VE ARKA CEKME MESAFELERI ICINDE OTTOPARK YAPILMASI
DURUMUNDA KAPALI OTOPARK DUVARLARI DIGER YOL CEPHELERINE GORE
ACIGA CIKABILIR.

e TABI ZEMINDEN KOTLANDIRILAN PARSELLERDE 0.00 KOTUNUN ALTINDA
KALMAK KAYDI ILE EN ALT BODRUM KATTA BIR CEPHESI TAMAMEN GOMUDE
KALMAK SARTI ILE YAN CEKME MESAFELERI PARSEL SINIRLARINA KADAR
KAPALI OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. BU OTOPARKLARLAR YOL
SEVIYESINE GORE ACIGA CIKABILIR. BU HUSUSDA BELEDIYE YETKILIDIR.

ZORUNLU OTOPARK IHTIYACINA YONELIK OLMASI SARTI ILE EMSAL
HESABINA KONU EDILMEKSIZIN YAPIYAKLASMA SINIRLARI ICINDE (0.00) YOL
KOTU UZERINDE VEYA ALTINDA AYRI OTOPARK YAPISI TESIS EDILEBILIR. AYRI
YAPI KITLESI TESKIL EDECEK SEKILDE YAPILABILECEK OLAN BU
OTOPARKLAR TABAN ALANI KATSAYISI HESABI OLARAK YONETMELIK
HUKUMLERINE UYGUN OLMALIDIR. BU YAPILARIN ICERISINDE OTOPARK
KULLANIMI DISINDA ORTAK ALAN VEYA BAGIMSIZ BOLUM DUZENLENEMEZ. -

7. SUDEPOSU VE KANALIZASYON SISTEMi

e IMAR PLANINDA BIR VE IKI KATLI OLAN KONUT KULLANIMLI BINALARDA SU
DEPOSU YAPILMASI ZORUNLU DEGILDIR.

e PLANLI ALANLAR IMAR YONETELIGININ 36. MADDESINE GORE SU DEPOSU
YAPILABILIR. ANCAK BETONARMA SU DEPOSU YAPILAMAZ.

e KANALIZASYON SEBEKESINE BAGLI VEYA BAGLANACAK OLAN BINALARIN
BODRUM KATLARININ ATIKSULARI, CAZIBE ILE AKITILABILSE DAHI PARSEL
CIKIS BACASINDA ATIKSUYUN GERI GELMESINI ONLEYECEK TEDBIRLERI
ALMAK ZORUNDADIR.

e BOLGEDE AYRIK KANALIZASYON SISTEMiI MEVCUT ISE; YAGMURSULARI VE
KIiRLI OLMAYAN TUM DIGER YUZEYSEL DRENAJ SULARI EVSEL ATIKSU

KANALLARINA VE HICBIR ATIKSU KANALIDA YAGMURSUYU KANALLARINA
BAGLANAMAZ.

e KANALIZASYON SISTEMI BULUNAN YORELERDE (ISTER BILESIK ISTER AYRIK)
ATIKSULARIN BIR PARSEL BACASINDA TOPLANARAK PiS SU KANALLARINA
BAGLANMASI; PARSEL ICINDEKI DRENAJ SUYU, YAGMURSUYU VE CATI
OLUKLARININ DA AYRI BIR PARSEL BACASINDA TOPLANARAK, YAGMURSUYU
SISTEMI OLAN YERDE YAGMURSUYU SISTEMINE BAGLANMASI, YAGMURSUYU
SISTEMI OLMAYAN YERLERDE ISE; KALDIRIMI GECEREK YOLA BAGLANMASI
(POMPAJLI VE CAZIBELI) ZORUNLUDUR.

B. YAPI DUZENI-YAPILASMA KOSULLARI VE UYGULAMA (KAKS, IFRAZ,
TEVHID VS.)

1. AYRIKDUZEN
HICBIR YANINDAN KOMSU PARSELDEKI BINALARA BITISIK OLMAYAN YAPI
NIZAMIDIR.

MINIMUM PARSEL BUYUKLUGUNUN (CEPHE, DERINLIK, ALAN) SAGLANAMADIGI
ZORUNLU HALLERDE AYRIK IKiZ NiZAM UYGULAMA YAPTIRMAYA IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

EMSAL VE YENCOK BELIRTILMEYEN PARSELLERDE (KLASIK PARSELLERDE)
TABAN OTURUM KATSAYISI YAPI YAKLASMA MESAFELERININ ICERISINDE
KALMASI VE KAPALI CIKMA YAPILMAMASI KAYDIYLA %60°A KADAR
YAPILABILIR. '

2. AYRIKiKiZ DUZEN
BIR TARAFTAN KOMSU PARSELDEKI BINAYA BITISIK, DIGER TARAFTAN AYRIK
OLAN YAPI NiZAMIDIR.

AYRIK IKIZ DUZEN OLAN YAPI ADALARINDA, HERHANGI BIR PARSELE IMAR
DURUM BELGESI DUZENLEMEDEN ONCE BELEDIYESINCE ADA YERLESIM ETUDU
YAPILACAKTIR. ADA YERLESIM ETUDUNDE TEK KALAN PARSELDEKI YAPI,
KOMSU PARSELINDEKI YAPIYA BITISTIRILEREK UCLU BLOK TESKIL ETMEYE IMAR
VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

3. BITISIK DUZEN

e BIR VEYA BIRDEN FAZLA KOMSU PARSELLERDEKI BINALARA BITISIK OLAN VE _
ORTAK ALAN VEYA BAUIMSIZ BOLUMLERDEN ARKA BAHCEYE CIKIS SAGLANAN
YAPINIZAMIDIR.

e BITISIK DUZEN OLAN YAPI ADALARINDA, PLANDA ON BAHCE MESAFESI
BELIRTILMEMIS ISE PARSELIN CEPHE ALDIGI YOLDAN CEPHELI MEVCUT
RUHSATLI YAPILARIN TESEKKULUNE GORE ON BAHCE MESAFESINI BELIRLEMEYE
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR. :

13

2.

3. '
e BU ALANLARDA KONUT VE TICARET KULLANIMLARI YER ALABILIR. TICARET

T _ ' ' - T

BLOK DUZEN
e IMAR PLANINDA VERILEN YAPILASMA KOSULLARINA (TAKS, KAKS, KAT ADED]
VS.) GORE BELIRLENMIS YAPI KUTLESININ, BiR PARSEL VEYA DILATASYONLA

AYRILMAK SURETIYLE BIRDEN FAZLA PARSEL UZERINE OTURDUGU BAHCELI

YAPINIZAMIDIR.

e BLOK DUZEN OLAN YAPI ADALARINDA, HERHANGI BIR PARSELE IMAR DURUM
BELGESI DUZENLEMEDEN ONCE BELEDIYESINCE ADA YERLESIM ETUDU
YAPILACAKTIR. ADA YERLESIM ETUDUNDE, BLOK BOYU 60 M’YI GECMEYECEK
SEKILDE IKILI, UCLU VEYA DORTLU BLOK TESKIL ETTIRMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS)
e AYRIK, AYRIK iKiZ VEYA BLOK NiZAM OLAN YAPI ADALARINDA, TAKS DEGERI
PLANDA ACIKCA BELIRLENMEMIS ISE 0.40 OLARAK KABUL EDILIR.

e EMSAL VE YENCOK UYGULAMA KARARI GETIRILEN ALANLARDA ADA
BAZINDA CEKME MESAFELERI BELIRTILMIS TAKS BELIRTILMEMIS OLAN HER BiR
PARSELDE PLANDA BELIRTILEN CEKME MESAFELERINE VE PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGININ 23. MADDESINDE YER ALAN BAHCE MESAFELERINE
UYULMASI KAYDI ILE TAKS %60’A KADAR CIKARILABILIR.

BINALARIN BODRUM KATLARINDA ZORUNLU OTOPARK IHTIYACINA YONELIK
YAN VE ARKA BAHCELERIN PARSEL SINIRINDA KADAR KAPALI OTOPARK OLARAK
DUZENLENMESI DURUMUNDA KISMEN VEYA TAMAMEN ACIGA CIKAN OTOPARK
ALANLARI TABAN ALANI HESABINA DAHIL EDILMEZ.

KATLAR ALANI KAT SAYISI (KAKS)/EMSAL
e KATLAR ALANI KAT SAYISI (KAKS)/EMSAL, YAPININ INSA EDILEN TUM KAT
ALANLARININ TOPLAMININ IMAR PARSELI ALANINA ORANINI IFADE EDER.

ON BAHCE MESAFESI
e BINA ON CEPHE HATTI ILE PARSELIN ON CEPHESI ARASINDA KALAN PARSEL
BOLUMLERINI IFADE EDER.

YAN BAHCE MESAFESI
e PARSELIN, KOMSU PARSELLERE KADAR UZANAN ON VE ARKA BAHCELERI
DISINDA KALAN BAHCELERINI [FADE EDER.

o BIR PARSELDE AZ KATLI ANA BiR KUTLE UZERINDE BIRDEN FAZLA YUKSELEN

BLOKLAR TERTIPLENMESI HALINDE, BLOKLAR ARASINDA EN AZ YAPININ ANA
KUTLESI UZERINDE KALAN KAT ADEDINE GORE BELIRLENEN IKi BINA
ARASINDAKI YAN BAHCELERIN TOPLAMI KADAR MESAFE BIRAKILMASI
ZORUNLUDUR

e KONUT, KONUT+TICARET BAHCE MESAFELERINDE, BINANIN ZEMINE
OTURDUGU ALANIN DISINDA KALAN ALANA HER BAGIMSIZ BOLUM BASINA BIiR
AGAC DIKILIR. PARSELIN AGAC DIKIMINE UYGUN OLMAMASI HALINDE BU
FIKRADA BELIRTILEN SARTA GORE HESAPLANAN SAYIDA AGAC, ILGILI IDARENIN
UYGUN GORECEGI, IMAR PLANLARINDA KAMUNUN KULLANIMINA AYRILMIS BIR
ALANA DIKILIR.

e TURIZM, EGITIM, IBADET, SAGLIK VE SPOR PARSELLERININ BAHCE
MESAFELERINDE, BINANIN ZEMINE OTURDUGU ALANIN DISINDA KALAN ALANIN
HER 30.00 M*SI ICIN BIR AGAC DIKILIR. PARSELIN AGAC DIKIMINE UYGUN
OLMAMASI HALINDE BU FIKRADA BELIRTILEN SARTA GORE HESAPLANAN
SAYIDA AGAC, ILGILI IDARENIN UYGUN GORECEGI, IMAR PLANLARINDA
KAMUNUN KULLANIMINA AYRILMIS BIR ALANA DIKILIR.

YAPI YAKLASMA SINIRI
e YAPININ YOLA VE KOMSU
MESAFEY] IFADE EDER.
e IMAR PLANINDA YAPI YAKLASMA MESAFELERI BELIRTILEN ALANLARDA, PLAN
UZERINDE BELITILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINDEN AZ OLAMAZ VE iSKAN
EDILEN BODRUM KATLAR DA DAHIL, 4TEN FAZLA KATLI BINALARDA 4 KATIN
UZERINDEKI HER KAT ICIN (0.50) M. ARTTIRILMASI ZORUNLU DEGILDIR.

PARSELLERE EN FAZLA YAKLASABILECEGI

EMSAL/Yencok UYGULAMASI VEYA TAKS/KAKS KARARI
e KAKS/EMSAL DEGERINI ASMAMAK KAYDIYLA ACIK VE/VEYA KAPALI
CIKMALAR YAPILABILIR. ACIK VE/VEYA KAPALI CIKMALAR, YOL CEPHELERINDE
YAPI YAKLASMA SINIRI VEYA ON BAHCE MESAFESINDEN ITIBAREN EN FAZLA 1.50
M; ARKA VE YAN BAHCELERDE, PARSEL SINIRLARINA 3.00 M'DEN FAZLA
YAKLASMAMAK KAYDI ILE YAPI YAKLASMA SINIRINDAN VEYA BAHCE
MESAFELERINDEN ITIBAREN EN FAZLA 1.50 M TASABILIR. ACIK VE/VEYA KAPALI

CIKMALAR, PARSEL SINIRLARININ DISINA TASAMAZ.

e  YENCOK BELIRTILEN PARSELLERDE KAT ADEDI, YAPI YUKSEKLIGININ 3 M’YE
BOLUNMESI ILE BULUNAN TAM SAYI HANESIDIR.
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e BU ALANLARDA CEKME MESAFELERI ICINDE KALMAK KAYDIYLA AYRIK VEYA |

BLOK NIZAM YAPILASILABILIR.
e BU ALANLARDA PLANDA BELIRTILMEYEN YAN VE ARKA BAHCE CEKME

MESAFELERI YAPININ KAT ADEDINE GORE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI

23. MADDESI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENIR.
e BAGIMSIZ BOLUM NET ALANININ %20 SINI GECMEYEN VE ACIK CIKMA
SARTLARINI TASIYAN VEYA TASIMAYAN BALKONLAR VE ZEMIN TERASLARI ILE

ORTAK ALAN NITELIGINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER ARASINDA SIRKULASYONU

SAGLAYAN KAT HOLLERI % 30 HESABI ICINDE KALMAK KAYDIYLA EMSAL
HARICIDIR. ANCAK BAGIMSIZ BOLUMLERE AIT CATIDA VEYA ARA KATLARDA
BULUNAN TERAS KULLANIMLI ALANLAR EMSALE DAHILDIR.

C. KONUT ALANLARI

1. YERLESIK KONUT ALANLARI

e UST OLCEK IMAR PLANI ILE BELIRLENMIS, ISKAN EDILMIS VE KONUT
KULLANIMINA AYRILMIS ALANLARDIR.

e YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA YOLA CEPHESI OLUP ACIGA CIKAN
BODRUM KATLARDA BLOGUN TABAN ALANININ TAMAMI TICARI ISLEVLI
BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DUZENLENEBILIR. BU BAGIMSIZ BOLUMLERDE ASMA
KAT YAPILAMAZ.

1

e KONUT ALANLARINDA BODRUM KATLARDA BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DEPO

YAPILABILIR. BLOGUN TABAN ALANININ TAMAMI DEPO

OLARAK -

KULLANILABILIR. ZORUNLU HALLERDE, AYRI GIRIS DUZENLENEMEMESI

DURUMUNDA BINA ICINDEN GIRiS DUZENLENEBILIR.
e TICARI KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLUMLERIN ALTINDA KONUT KULLANIMLARI
YER ALABILIR.

GELISME KONUT ALANLARI

KONUT KULLANIMINA AYRILMIS ALANLARDIR.
YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA YOLA CEPHESI OLUP ACIGA CIKAN BODRUM

UST OLCEK IMAR PLANI iLE BELIRLENMIS VE BU PLAN iLE iSKANA ACILMIS.

KATLARDA BLOGUN TABAN ALANININ TAMAMI TICARI ISLEVLI BAGIMSIZ

BOLUM OLARAK DUZENLENEBILIR. BU BAGIMSIZ BOLUMLERDE ASMA KAT
YAPILAMAZ.

KONUT ALANLARINDA BODRUM KATLARDA BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DEPO
YAPILABILIR. BLOGUN TABAN ALANININ TAMAMI DEPO OLARAK
KULLANILABILIR. ZORUNLU HALLERDE, AYRI GIRIS DUZENLENEMEMESI
DURUMUNDA BINA ICINDEN GIRIS DUZENLENEBILIR.

TICARI KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLUMLERIN ALTINDA KONUT KULLANIMLARI

YER ALABILIR.
KONUT + TICARET ALANLARI

KULLANIM ORANI TAKS KADAR OLUP, BU ORAN TICARETIN LEHINE
ARTTIRILABILIR. AMA ALANIN TAMAMI KONUT OLARAK KULLANILAMAZ.

e BU ALANLARDA BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA BLOK YAPILMASI DURUMUNDA
TICARETIN YOGUN OLDUGU ANA YOLA CEPHE VEREN BLOK HARICINDEKI DIGER
BLOKLARDA ZEMIN KATLARDA KONUT KULLANIMLARI YER ALABILIR VE
TICARET KULLANIM ORANI TAKS ORANINDAN AZ OLABILIR.

e BU ALANLARDA, ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI

KAYDIYLA TICARET+KONUT BINASIYLA BIRLIKTE KRES, GUNDUZ BAKIM EVI

VE/VEYA AILE SAGLIGI MERKEZI YAPILABILIR.
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