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1.GIRIS
1.1. Mevcut Durum

Plan degisikligi teklifine konu alan; Cankiri Ili, Merkez Ilgesi, Bugdaypazari Mahallesi
663 ada 21 nolu parseli kapsamaktadir.
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Resim 2. Proje Alani ve Yakin Cevresinin Uydu Gortintiisii



Cankiri {li, Merkez Ilgesi, Bugdaypazar1 Mahallesi 663 Ada 21 Parsele Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1
Degisikligi Plan Agiklama Raporu

Plan degisikligi alan1, Esentepe Caddesi giineyinde ve Ac1 Cay’in batisinda olup, toplam
yaklasik 0.20 hektar biiyiikliigiindedir.

1.2. Miilkiyet Durumu

Imar Plam degisiklik teklifine konu alan; Cankir1 ili, Merkez Ilcesi, Bugdaypazar

Mahallesi smirlar1 igerisinde yer almakta olup yaklasik 2.048,16 m? biiytkligiindedir. S6z
konusu alan, G31-D-18-B-1-A ve G31-D-18-B-1-B

rumuzlu paftalar icerisinde
konumlanmaktadir. Harita 1’de planlama alan1 miilkiyet durumu gosterilmistir.

Harita 1. Planlama Alam Miilkiyet Durumu
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2. MEVCUT PLAN DURUMU

2.1. 1/100.000 Olgekli Sinop—Kastamonu—Cankir1 Planlama Bolgesi Cevre Diizeni

Plam

TC Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan 13.07.2007 tarihinde onaylanan ve 23.01.2008
tarthinde aski sonrasi onay1 yapilan Sinop-Kastamonu-Cankir1 Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin (CDP) G31 No.lu paftasinda Cankir Il Ozel Idaresince teklif
edilen kentsel gelisme amagli CDP Degisikligi 11.11.2008 tarihli ve 27051 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Cevre Diizeni Planlarina Dair Y6netmelik, 4856 sayili Kanunun 2(h) ve
10(c) maddeleri ile 2872 sayili Kanunun 9(b) maddesi uyarinca 26.11.2010 tarihinde

onanmistir.

Harita 2. Planlama Alaninin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plamindaki Yeri
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Imar Plani degisikligi teklifine konu alan; 1/100.000 &lgekli Sinop-Kastamonu-Cankiri

Bolgesi Cevre Diizenin Planmi lejantinda “’Kentsel Yerlesim Alani’” olarak plan karari

getirilmistir.
2.2. Mer’i Nazzim imar Plam

Cankir1 Belediyesi’nin 07.03.2022 tarih ve 67 sayili Belediye Meclis Karar ile
onaylanan Cankir1 ili Merkez Ilgesi 1/5000 &lgekli Mer’i Revizyon Nazim Imar Plani

kapsaminda, imar plani teklifine konu olan alanlar Harita 3’te gdsterilmistir.

S6z konusu alan smirlar igerisinde; “Gelisme Konut Alani (yiiksek)” kullanimi yer

almaktadir.

Harita 3: Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu
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2.3. Mer’i Uygulama imar Plam

Cankir1 Belediyesi’nin 10.04.2023 tarih ve 94 sayili Belediye Meclis Karar ile

onaylanan Cankir1 1li Merkez Ilgesi 1/1000 &lgekli Mer’i Revizyon Uygulama Imar Plani
kapsaminda, imar plani1 teklifine konu alan Harita 4’te gosterilmistir.

S6z konusu alanda “Gelisme Konut Alan1” kullanimlar1 yer almaktadir.

Planlama alaninin yiiriirliikte bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’ndaki alan

dagilimi incelendiginde; s6z konusu alanda 1.269,70 m? Gelisme Konut Alani yer almaktadir.

Mer’i planda Gelisme Konut Alanlar1 yapilagsma kosullar1 E:2.00, Yengok:21,50 m

olarak yapilagsma karar1 getirilmistir.

Tablo 1. 1/1000 6l¢ekli Mer’i Revizyon Uygulama Imar Plan: Alan Dagilim:

MER'T ALAN KULLANIMLARI

KULLANIM
Gelisme Konut Alani

ALAN (m?)

1.269,70

Harita 4. Planlama Alanmnn 1/1000 Olgekli uygulama Imar Planindaki Durumu
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3. DEPREMSELLIK VE JEOLOJi

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde ytrtrliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore deprem tehlike durumu

asagidaki haritada gosterilmistir.

Ureoersitebar tdar, Darrbagenae Butvies Noc 150
(Eskiabis Yolu 8. Km) GarkcsyaAabaa- TORKIYE

Harita 5. Tiirkiye Deprem Haritast

Cankirt Ilinin kuzey kismi 1. Derece Deprem Bélgesinde, merkez kismu ise 2. Derece

Deprem Bolgesinde giliney kismi ise 4. Derece deprem bolgesinde kalmaktadir.
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Harita 6. Proje Alani Depremsellik Durumu
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4. PLAN YAPIM GEREKCESI

Cankir1 Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii niin 04.06.2026 tarih ve 77549 sayil
yazisi ile Su ve Kanalizasyon Midiirliigii’niin 04.06.2026 tarih ve E-39659840-000-77450
sayil1 yazis1 dogrultusunda, Cankir1 ili, Merkez il¢esi, Bugdaypazar1 Mahallesi, 663 ada 21
parselde 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi

hazirlanmstir.

S6z konusu yazilarda, parselin kuzeydogu kismindan altyapi tesislerinin gectigi
belirtilmis olup, altyapi tesislerinin plan kararlariyla uyumlu hale getirilmesi ve kamulagtirma

maliyetlerinin 6nlenmesi amaciyla plan degisikligi yapilmas1 gerekli goriilmustiir.

4.2.1/5000 Olg¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi
Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile Cankiri ili, Merkez ilgesi,
Bugdaypazar1 Mahallesi, 663 ada 21 parsel {izerinden ve yakinindan gegen altyapi tesislerinin

plan kararlar1 kapsaminda degerlendirilmistir.

Meri nazim imar planinda s6z konusu parsel “Yiiksek Yogunluklu Gelisme Konut
Alan1” yer almakta olup, plan degisikligi kapsaminda parselin mevcut kullanim karari
korunmustur. Altyap1 tesislerinin olusturdugu teknik gereklilikler dogrultusunda yapilan
diizenleme ile parselin nazim plan kararlar biitiinliigli degistirilmemis, yalnizca alt 6l¢ekli plan

kararlarina yon verecek sekilde adakenarinda diizenleme yapilmustir.

Plan degisikligi ile parselin mevcut Konut Alani kullanimi devam ettirilmis olup, niifus
artisina neden olacak yeni bir kullanim karar1 getirilmemistir. Bu dogrultuda hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam degisikligi, altyap: tesislerinin plan kararlartyla uyumlu hale
getirilmesi, kamu yararinin saglanmasi ve uygulamada ortaya ¢ikabilecek teknik sorunlarin

onlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Plan degisikligine iliskin kararlar Harita 7°de, oneri alan kullanim dagilimlart Tablo 2°de
gosterilmistir.
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Harita 7. Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Degigikligi

Yapilan plan degisikliginde toplam 1269,70 m? biiyiikliigiinde alanin 1226,70 m? alan

Yiiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani ve 43 m? alan ise Park alanidir.

Tablo 2. Oneri 1/5000 Nazim Imar Plant Degisikligi Alan Kullanimlart

ALAN KULLANIMLARI
KULLANIM ALAN (m?)
Gelisme Konut Alani 1.226,70
Park 43
Toplam 1.269,70
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4.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

Hazirlanan 1/1000 8l¢ekli Uygulama imar Plan1 degisikligi ile Cankar1 ili, Merkez ilgesi,
Bugdaypazar1 Mahallesi, 663 ada 21 parsel iizerinden ve yakinindan gegen altyap1 tesislerinin

plan kararlar1 kapsaminda degerlendirilmistir.

Meri uygulama imar planinda 1.269,70 m? biiyiikliigiindeki parsel, Konut Alani
kullaniminda kalmakta olup E:2.00 ve Yengok:21.50 m yapilagsma kosullarina sahiptir. Plan
degisikligi kapsaminda, parselin kullanim amaci korunmus olup altyap tesislerinin olusturdugu

teknik gereklilikler dogrultusunda yapilasma kosullar1 yeniden diizenlenmistir.

Bu kapsamda, parselin yapilagsma hakkinin korunabilmesi amaciyla insaat alan1 hesabi
1.226,70 m? iizerinden degerlendirilmis ve yapilagsma kosulu E:2.07, Yencok:7 Kat olarak
belirlenmistir. Ayrica yapi taban alaninda meri plandaki kullanim imkaninin korunabilmesi

amaciyla yap1 yaklasma mesafeleri plan iizerinde yeniden diizenlenmistir.

Yapilan uygulama imar plani degisikligi ile parselin mevcut kullanim karari ve
yapilasma hakki korunmus olup, diizenleme sonucunda herhangi bir niifus artis1

olusturulmamuistr.

Yapilan plan degisikligi kapsaminda, alan kullanim dagilimlari; Gelisme Konut Alani

1.226,70 m? ve Park Alani 43 m? olarak belirlenmistir.

Tarafimizca hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde; Cankiri ili,
Merkez il¢esi, Bugdaypazar1 Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan plan degisikligi Harita 8’de,

plan degisikligine konu alan kullanimlar1 Tablo 3’de gosterilmistir.

10
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Harita 8. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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Tablo 3. Oneri 1/1000 Uygulama Imar Plan: Degisikligi Alan Kullamimlar:

ALAN KULLANIMLARI
KULLANIM ALAN (m?)
Gelisme Konut Alani 1.226,70
Park 43
Toplam 1.269,70
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5. PLAN NOTLARI

5.1. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plami Degisikligi Plan Notlar:

1. Meri'i 1/§OOO Olgekli Nazim Imar Plan1 Hiikiimleri Gegerlidir.
2. 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 onaylanmadan uygulama yapilamaz.

5.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Notlari

1. Meri'i 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Hiikiimleri Gegerlidir.
2. Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayili imar
Kanunu Ve Ilgili Yénetmelik Hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

NIHAT YILDIZ

Sehir ve Bolge Plancist

12



